Nachbarschaftliches
Wohnen mit Service

KaplitzstraBe 2 -4/ Linz

KEIMELMAYRGU T

37 barrierefreie und altersgerecht gestaltete Wohnungen




O

37 barrierefreie und altersgerecht
gestaltete Wohnungen

groRzugige Gartenanlage
barrierefrei durch Lift

\Wohnen mit Service/Rezeption

O O O O

groRzugiges und
sonnendurchflutetes Atrium

O

Wohnungen fur Singles als auch
Ehepaare

O HWBRetsk= 45 kWh/m?a

Nachbarschaftliches Wohnen mit Service

PersonlichesWohlergehenund Gesundheitam bestenindeneigenenvierWanden! Furviele Menschen steht die Balance
zwischen Selbstandigkeit und Sicherheit im Vordergrund ihrer Lebensgestaltung. Das Keimelmayrgut ermaoglicht es,
selbstbestimmtin den eigenenvier Wanden zu leben und sich in nachbarschaftlicher Gemeinschaft zu Hause zu fUhlen.
Im Keimelmayrgut stehen 37 barrierefreie und altersgerecht gestaltete Wohnungen fur Senioren und Junggebliebene
zur Verfugung. Sowohl Singles als auch Ehepaare konnen sich in der Privatsphare der eigenen vier Wande wohlfuhlen,
sich auf Wunsch aber auch gemeinschaftlich mit den Nachbarn in den zahlreichen Gemeinschaftsraumen des
Keimelmayrguts betatigen.
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Ihr Umfeld

Das Keimelmayrgut liegt an der, infrastrukturell sehr gut erschlossenen LandwiedstraBe. Mehrere Erholungs- und Parkanlagen wie der

Landschaftspark Bindermichl-Spallerhof mit zahlreichen unterschiedlichen Kinderspielflachen oder der beliebte Hummelhofwald mit der

~Wellnessoase Hummelhof”, befinden sich in Ihrer Nahe. Auch das Erholungsgebiet Wasserwald ist nicht weit von Ihrer Wohnung entfernt.

Diverse Arzte, das Arztezentrum im Forum Oed, Volkshaus, Stadtbicherei, begriinte Wohnhdfe sowie die ausgezeichnete Anbindung an

das offentliche Verkehrsnetz vervollstandigen die gute Infrastruktur. Mehrere Lebensmittelmarkte, Restaurants und Cafés befinden sich

in Ihrem direkten Wohnumfeld. Optimal ist zudem auch die gute Verkehrsanbindung. Mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie

die Innenstadt oder den Linzer Hauptbahnhof in wenigen Fahrminuten. Das beliebte Einkaufszentrum ,PlusCity” oder die groBen (Fach-)

Markte am Harter Plateau sind ebenfalls 6ffentlich gut zu erreichen. Die AnschlUsse auf die Autobahn nach Wien oder Salzburg (A1und A7)

sind mit dem Auto in wenigen Minuten zuganglich.

Auf einer Wohnflache von insgesamt 2200 m?
pefinden sich neben denindividuellen Wohneinheiten
auch unterschiedliche Gemeinschaftsraume und ein
groRzugiges und sonnendurchflutetes Atrium.

I Erdgeschoss befindet sich die Rezeption des
Keimelmayrgutes und gleichzeitig die direkte
Anlaufstelle fur Fragen zu alltaglichen Hilfestellungen
und Serviceleistungen im Ausmaf von 30 Stundenin
derWoche.

Die Servicestelle ist taglich (auBer am Wochenende
und an Feiertagen) fur die Bewohnerdurch geschultes

Personal besetzt.









Rezeption im Eingangsbereich

Gemeinschaftskeller zum Waschen und Trocknen

Eigene Strom-, Heizungs- und Wasserzahler fur jede Wohnung
Ansprechpartner vor ORT

Einhebelmischbatterie in der Dusche

Rauchmelder

Gegensprechanlage

Fahrstuhlin alle Etagen einschlie3lich Gemeinschaftskeller
GroBzugiger individueller Abstellraum zu jeder Wohnung im Keller
Sauna und Dampfbad

Gemeinschaftsraume (Atrium, Wintergarten, Bastelraum, Gymnastikraum etc.)
GroRzugige eigene Parkanlage

Barrierearmer Zugang zum Balkon

Boden mit Laminat und Bad mit Fliesen

Tel. und Sat in Wohn- und Schlafzimmer

Elektrische Eingangstur / Haupteingang

Bushaltestelle vor dem Haus (KaplitzstraBe/Landwiedstrafie)
AnschlUsse fur Kichenzeile vorhanden

Gemeinschaftsraum mit Kuchenzeile



Die Kosten

Die monatliche Miete inklusive Nebenkosten belaufen
sich auf rund € 800,00

Der angegebene Mietpreis entspricht einer 55 m?
Wohnung und inkludiert neben der Nutzung der
Gemeinschaftsraumlichkeiten auch Hilfestellungen
und Serviceleistungen im Ausmal von 30 Stunden in
der Woche.

Nicht im Mietpreis enthalten sind die Kosten fur
Heizung und Warmwasser in Hohe von rund € 65,- die
direkt an ISTA Osterreich zu entrichten sind.

Detailierte  Auskunfte zum  KEIMELMAYRGUT,
Kaplitzstra3e 2 - 4, erhalten Sie direkt bei Frau Marlene
Vitale unter: marlene.vitale@wag.at bzw. telefonisch
unter 050 338 1661

www.wag.at



Wir uber uns

Das menschliche Grundbedurfnis ,Wohnen” steht bei uns im
Vordergrund: Ein  positives Wohnumfeld fUr unsere Bewohner-
Innen zu schaffen liegt in unserer Verantwortung. Daher
pauen  wir nicht nur  Wohnungen, sondern  kUmmern
uns um die Erhaltung und erfolgreiche Verwaltung der
Wohnanlagen und des gesamten Wohnumfeldes.

Wir denken nicht in einzelnen Grundrissen, sondern stadtteilverbunden
und bauen uberwiegend in groBen Zusammenhangen. In unseren
Stadtteilen kimmern wir uns um eine funktionierende Infrastruktur
und schaffen Geschaftslokale und Einkaufszentren genauso wie
Kindergarten, Schulen oder Alters- und Pflegeheime.

Und der Erfolg gibt uns recht: Unsere langjahrige Erfahrung und
unser Know-how haben uns zu einem in OO sehr bedeutenden
Immobilienunternehmen gemacht.

Ihr WAG-Vortell

O Erfahrung seit Jahrzehnten
O provionsfreie Kaufpreise

O direkt vom Bautrager

O hohe Beratungskompetenz
O

Barrierefreiheit



Realisierte
WAG
Projekte



Das Wohnprojektwirdinder Formvon freifinanzierten
Mietwohnungen angeboten.  Flachen-,  Preis-,
Ausstattungs-, technische- und sonstige
Anderungen vorbehalten.  Bei den Angaben in
EUR handelt es sich um eine Kostenprognose.
Schaubilder und Einrichtungsgegenstande
dienen der Veranschaulichung und bilden keinen

Vertragsgegenstand.

Graphische, optische und zeichnerische
Ausdrucksmittel  (Symbolfotos),  Einrichtungs-
gegenstande, Pflanzen od. Bauelemente die
aus planerisch gestalterischen Grunden in den
Abbildungen und Planen dargestellt sind, stellen
keine Vertragsgrundlage dar. Abweichungen sowie
Anderungen aufgrund behordlicher Vorschriften,
technischer oder wirtschaftlicher Erfordernisse und

dgl bleiben ausdrucklich vorbehalten.

lch bin Ihre Ansprechpartnerin

Marlene Vitale

WAG Wohnungsanlagen
Gesellschaft m.b.H
Vermietung
Landwiedstra3e 120
4020 Linz
marlene.vitale@wag.at

050338-1661



