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Buro- und Geschaftsflachen mit flexibler
Ausbaumoglichkeit und integrierter Deckenkuhlung

101,42m?2, 96,20m? bzw. kombinierbar in modernem Umfeld






lhre neue Gewerbeflache Ramsauerstral3e!

Sie sind auf der Suche nach einer barrierefreien, hochwertigen Buro- oder Geschaftsraumlichkeit mit flexibler

Ausbaumaoglichkeit? Unser Standort in der Ramsauerstrale bietet genau diese Voraussetzungen (u.a. fur Agenturen,

Arzte, Reformhauser, Freelancer, Einzelunternehmer/innen oder Handelsunternehmen). Sie kdnnen zwischen zwei

GroRenwahlen: Die Gewerbeflache Nr. 1mit 101,42 m?, die Gewerbeflache Nr. 2 mit 96,20 m? bzw. eine Kombination aus

beiden. Zusatzlichverflugen die Gewerbeflachen UberKellerabteile. Es steheninsgesamt drei Tiefgaragenplatze sowie

vier AuBenstellplatze zur VerfUgung, die optional angemietet werden konnen. Nutzen Sie die ausgezeichnete Lage in

derneuentwickeltenWohn-/Gewerbeimmobilie mitrund 98 Miet-und Eigentumswohnungenander Ramsauerstral3e.

Profitieren Sie darUber hinaus von unserem umweltbewussten Klimasystem. Mittels Warmepumpenanlage,

Erdspeicher und Solaranlage wird ganzjahrig

ein angenehmes und vor allem gleichmalliges

Raumklima, dank integrierter Deckenkuhlung

geschaffen.

O

O O O O O O O

Gewerbeflache mit 101,42 m?
und 96,20 m? bzw. kombinierbar

schlusselfertig gemal3 BAB

gute offentliche Verkehrsanbindung
Deckenkiihlung
Tiefgaragenstellplatz / AuBenstellplatz
Erstbezug

Geschaftsflachen auf einer Ebene

E-Ladevorbereitung fur PKW
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@ Offentliche Q
Verkehrsmittel Nahversorger

Medizinische
Kulinarik

Versorgung



Das direkte Umfeld

Die neu errichteten Gewerbeflachen liegen im Stadtteil Bindermichl, in zentrumsnaher, gut frequentierter Lage im Westen der Stadt Linz.
Neben der hervorragenden Integration in den neuen \Wohnkomplex an der Ramsauerstra3e und den rund 8.500 Wohnungen im direkten
Umfeld, verfugen die Gewerbeflachen Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie die
Innenstadt oder den Linzer Hauptbahnhof in wenigen Fahrminuten. Die Autobahnanbindung (A1 und A7) in unmittelbarer Nahe ermdoglicht

eine gute Erreichbarkeit fur Kunden/innen und Geschaftspartner/innen. In rund zwei Radminuten Entfernung befindet sich der Bahnsteig
der Linzer Regionalbahn. FUr Mittagsverpflegung, Geschaftsessen oder individuelle Einkaufe befindet sich das neu errichtete Form OED
(mit Eurospar, Gastronomie, diversen Geschaften, Café und italienischem Restaurant) in fuBlaufiger Nahe zu lhrer neuen Geschaftsflache.
Begrinte Wohnhofe, Schulen, Kindergarten, Fitnessstudio, Sportanlagen und Erholungsparks, vervollstandigen die gute Infrastruktur.



Das Umfeld von Linz Plus City

FLughafen Uno Shopping



Linzer Bahnhof Industriezeile Linzer Industriegebiet

Franzosenhausweg



Gewerbeflache T

Flache: 101,42 m? T O

Terrasse: 8,05 m?

Geschoss: EG

Parkplatz: opt. Tiefgaragenstellplatz
AuBenstellplatz
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Gewerbeflache 2

Flache: 96,20 m?

Terrasse: 29,89 m?

Geschoss: EG

Parkplatz: opt. Tiefgaragenstellplatz
AuBenstellplatz
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Mietpreisinformation

Gewerbe Geschoss Flache Raumanzahl Terrasse
GWEF 01 EG 101,42 m? 1 8,05 m?
GWF 02 EG 96,20 m? 2 29,89 m?

* Nettomiete monatlich inkl. Betriebskosten und Verwaltungskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser

** Nettomiete monatlich inkl. Betriebskosten, Verwaltungskosten

Nettomiete
monatlich*

€1505,70

€1.428,20

Betriebskosten
monatlich

€ 20753

€196,84

Nettomiete
monatlich
TG-Stellplatz
optional**

€ 8707

€ 8707

Nettomiete
monatlich
AuBenstellplatz
optional

€ 20,00

€ 20,00



Die Ausstattung

Die WAG legt besonders groBen Wert auf die
Verwendung qualitativer Materialien. Dies spiegelt
sich nicht nur bei der Verwendung hochwertiger
Boden und Einrichtungsgegenstanden wider,
sondern erstreckt sich auch Uber den gesamten

Bauprozess.

Ein Highlight des Projektes ist die Verwendung
eines Klimasystems aus Warmepumpenanlage,
Erdspeicher und Solaranlage. Dieses schafft
im  Sommer ein  angenehm  temperiertes
Raumklima von der Decke herab und im Winter
wohlige Warme dank Warmeubertragung durch
Fussbodenheizung. Die Geschaftsflachen sind
auch Uber die Tiefgarage barrierefrei erschlossen.
In der Tiefgarage besteht die Moglichkeit zur
Herstellung von PKW E-Ladeanschlussen fur lhre

Elektrofahrzeuge.







Wir uber uns

Aktuell verfugt und betreut die WAG rund 270 Gewerbeimmobilien mit
einem umfassenden Branchenmix. Darunter fallen Einkaufszentren wie
das Uno Shopping, Arztezentren, Biroflachen in unterschiedlichen
raumlichen Konstellationen, hochwertige Verkaufsflachen,
Gastronomielokale, Lagerflachen, Fitnessstudios und vieles mehr.
Neben der Optik und technischen Ausstattung besteht der Vortell
der WAG-Gewerbelokale vor allem in der Nahe zu unseren jeweiligen
Siedlungsgebietenundeinerdementsprechend gutenKundenfrequenz.
Unsere langjahrige Erfahrung hat uns zu einem bedeutenden

Immobilienunternehmen gemacht.

Die WAG als Inr Ansprechpartner fur Ihre Gewerbeobjekte ist in den
Regionen Oberosterreich, Niederosterreich, Salzburg und Steiermark

vertreten.

Ihre WAG-Vorteile

O Erfahrung seit Jahrzehnten
provisionsfreie Vermietung
Hausverwaltung durch die WAG

hohe Beratungskompetenz

O O O O

flexible Ausbaumoglichkeiten der Gewerbeflachen



Aktuelle Projektreferenzen



Flachen-, Preis-, Ausstattungs-, technische- und
sonstige Anderungen vorbehalten. Bei den Angaben
in EUR handelt es sich um eine Kostenprognose.
Schaubilder und Einrichtungsgegenstande
dienen der Veranschaulichung und bilden keinen

\ertragsgegenstand.

MaRgebend fur den Lieferumfang ist nicht dieses
Expose, sondern ausschlieBlich  die Bau- u.
Ausstattungsbeschreibung.  Graphische, optische
und zeichnerische Ausdrucksmittel (Symbolfotos),
Einrichtungsgegenstande, Pflanzen od. Bauele-
mente die aus planerisch gestalterischen Grunden in
den Abbildungen und Planen dargestellt sind, stellen
keine Vertragsgrundlage dar. Abweichungen sowie
Anderungen aufgrund behordlicher Vorschriften,
technischer oder wirtschaftlicher Erfordernisse und

dgl. bleiben ausdrucklich vorbehalten.

lch bin Ihr Ansprechpartner

Christoph
Bachhuber

WAG Wohnungsanlagen
Gesellschaft m.b.H
Vermietung / Verkauf
LandwiedstraBe 120 | 4025 Linz
christoph.bachhuber@wag.at
050338-334

www.wag.at



