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Naturnahes Wohnen in Gunskirchen A@

Gefdrderte Mietwohnungen in moderner Hybridbauweise Endlich zuhause.






Das Wichtigste auf einen Blick

A

A

Wohnflachen von 34 m? bis 87 m?

1- bis 4-Raum-Wohnungen

GroRzUgige Terrassen, Balkone und Loggien
ErdgeschoB-Wohnungen mit Eigengarten
Kellerabteile, Gemeinschaftsraume
Tiefgarage mit 81 Stellplatzen
Energieeffiziente Umwelttechnologien
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Naturnahes \\Wohnen
iNn Gunskirchen

Am ehemaligen Sportplatz in der Gartnerstraf3e in Guns-
kirchen errichtet die WAG drei moderne Wohngebaude
mit insgesamt 60 geférderten Mietwohnungen und ei-
ner Tiefgarage mit 81 Stellplatzen. Die Anlage entsteht in
nachhaltiger Hybridbauweise und bietet Wohnraum fur
unterschiedliche Lebenssituationen - von kompakten
1-Raumwohnungen ab 34 m? bis zu groBzigigen 4-Raum-
wohnungen mit bis zu 87 m?.

Im ErdgeschoR verfugen alle Wohnungen Uber eine Ter-
rasse und einenvorgelagerten Eigengarten. In den Ober-
geschofBen erweitert ein Balkon oder eine Loggia den pri-
vaten Freiraum. Alle Wohnungen, die Kellerraume sowie
die Tiefgarage sind barrierefrei Uber einen Lift erreichbar.

Dank moderner Bauweise, energieeffizienter Ausstattung
und ansprechendem Design entsteht somit ein Wohn-
bau, der Lebensqualitat und Alltagstauglichkeit perfekt
vereint.



Na)
L] N
©
b
-
egy, TRA
Kulinarik oy
HoLZ 8 % &
g, SF
o
9 Nahversorger
OBERNDORF
Medizinische GANSANGER
Versorgung b3 @%’e‘ BERG
4 J.CD\
P .
B (B

Offentliche
Verkehrsmittel

Parkanlagen

Eben %/‘ ’r
ﬁ

Bildung

®

STROBLEBERG

[IES

te
Gri'm.baxc'f'l“‘w“a

cyralb®

Wiausener

o

YFfer

T, ]
o, !
”J.:,_ O E
£
=
=T
AU BEI
DER TRAUN
s
'\\q
&
&
\%‘cr 5
Traunleiten
&
o
«".b
&
oA



Das Umfeld

Der Neubau in der Gartnerstraf3e Uberzeugt durch eine ideale
Kombination aus Ruhe, Alltagstauglichkeit und guter Verkehrs-
anbindung. Die Wohnungen liegen in einem freundlich gewach-
senen Wohngebiet von Gunskirchen, nur wenige Minuten vom
Ortszentrum entfernt. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder-
betreuung und medizinische Versorgung befinden sich in unmit-
telbarer Nahe und sind beguem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad
erreichbar.

Das Areal selbst verfugt Uber attraktive, begrinte AuBenflachen,
die als Erholungsflache fur die zukunftigen Bewohner:innen die-
nen. Spielgerate sind fur die Kinder am Grundstuck ausreichend
vorgesehen.

Dank der nahegelegenen Bus- und Bahnanbindung sind so-
wohl die Stadt Wels als auch die umliegenden Gemeinden
rasch und bequem erreichbar — ein klarer Vorteil insbeson-
dere fur Pendlerinnen. Gleichzeitig bietet die Umgebung
grof3zugige Grunflachen sowie vielfaltige Erholungsmaoglich-
keiten, die zu Freizeitaktivitaten im Freien einladen. So ent-
steht ein ausgewogenes Wohnumfeld, das die Nahe zur Na-
tur mit einer sehr guten infrastrukturellen Anbindung verbindet.

Der Standort in der Gartnerstraf3e vereint damit die Vorzuge des
landlich gepragten Wohnens mit der Komfortndhe zur Stadt und
bietet ideale Voraussetzungen fur Familien, Paare und Singles
gleichermaBen.
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Die Ausstattung

Die WAG legt besonders groBen Wert auf die Verwendung
qualitativer Materialien. Dies spiegelt sich nicht nur bei
den hochwertigen Parkett- und Fliesen-/Feinsteinzeug-
boden wider, sondern erstreckt sich Uber den gesam-
ten Bauprozess. Die Wohnanlage wird in Hybridbauweise
realisiert: KellergeschoB, Tiefgarage sowie Stiegenhaus-
wande entstehen in Stahlbeton. Ab dem Erdgeschof bis
ins dritte ObergescholR kommt ein hochwertiger Holzbau
zum Einsatz. Diese Bauweise reduziert den dkologischen
FuBabdruck, beschleunigt den Bauprozess und gewahr-
leistet hohe Ausfuhrungsqualitat.

Der Einsatz energieeffizienter und umweltscho-
nender Technologien steht auch bei diesem Pro-
jekt im Vordergrund: Die GeschoRdecken verfu-
gen Uber eine integrierte Deckenheizung, die in den
Wintermonaten nicht nur wohlige Warme erzeugt,
sondern auch im Sommer zur sanften Temperierung ein-
gesetztwerden kann. Das Flachdachwird begrint und mit
einer Photovoltaikanlage ausgestattet — das sorgt fur ein
besseres Mikroklima sowie ein Plus an Nachhaltigkeit.



Preisubersicht Mietwohnungen Haus M1

Top

6-01
6-02
6-03
6-04
6-05
6-06
6-07
6-08

6-09

Wohnflache Raume

68,75 m? 3
49,00 m? 2
70,61 m? 3
34,75 m? :
68,81m? 3
49,11 m? 5
70,49 m? 3
85,31m? 4
49,03 m? 2
68,87 m? 3
68,81m? 3
4911 m? 2
70,47 m? 3
85,39 m? 4

Balkon/
Loggia/
Terrasse
7,85 m?
8,00 m?
7.85 m?
7,99 m?
7,30 m?
7,30 m?
710 m?
7,10 m?
7,30 m?
7,30 m?
7,30 m?
7,30 m?

7,10 m?

7,10 m?

Garten

76,33 m?
3818 m?
8357 m?

29,95 m?

Brutto-Miete

Wohnung mtl!
(kalt, exkl. HZ, WW)

€ 95416
€ 723,07
€ 984,33
€ 51996
€ 86749
€ 674,01
€ 886,35
€1.063,39
€ 673,05
€ 868,20
€ 86749
€ 674,01
€ 886,08

€1.064,37

Baukostenbeitrag
Mietwohnung?

€3106,48
€ 257555
€3190,52
€1.84174
€ 310919
€ 2.548,89
€318510
€3.854,74
€ 254528
€3111,90
€ 310919
€2.548,89
€318419

€ 3.858,36

Brutto-Miete
Tiefgarage (mtl.)

€ 90,00
€ 90,00
€ 90,00
€ 90,00
€ 90,00
€ 90,00
€ 90,00
€180,00°
€ 90,00
€ 90,00
€ 90,00
€ 90,00
€ 90,00

€180,00°

"Woraussichtliche monatliche Brutto-Miete inklusive Betriebskosten (exklusive Strom, Warmwasser und Heizung).
’Der Baukostenbeitrag (dieser schreibt sich pro Jahr um 1% ab) ist einmalig zu entrichten und wird den ehemaligen Mietern binnen acht Wochen nach
ordnungsgemaRier Ruckgabe der Wohnung aliquot zuruck erstattet.
SDieser Wohnung sind 2 TG-Stellplatze zugeordnet.

Baukostenbeitrag

TG

€ 530,00
€ 530,00
€ 530,00
€ 530,00
€530,00
€ 530,00
€ 530,00
€1.060,00°
€ 530,00
€ 530,00
€ 530,00
€ 530,00
€ 530,00

€1.060,00°

Brutto-Miete
Freiparker (mtl.)

€42,00

€42,00

€42,00

€42,00

€42,00

€42,00

€42,00



Balkon/ Brutto-Miete

Baukostenbeit
Top  Wohnfliche R&ume Loggia/  Garten  Wohnung mtl! ClEESNISE)

Mietwohnung?

Brutto-Miete
Tiefgarage (mtl.) TG

Baukostenbeitrag  Brutto-Miete
Freiparker (mtl.)

Terrasse (kalt, exkl. HZ, WW)

6-15 49,09 m? 2 7,30 M2 - € 673,79 € 254799 € 90,00 £530,00

6-16 68,87 m? 3 730 m? - € 868,20 € 311,90 € 90,00 € 530,00 € 42,00
6-17 68,80 m? 3 730 m? - € 86737 £310873 € 90,00 £ 530,00 £ 42,00
6-18 4911 m? 2 730 m? - € 674,01 € 2548,89 € 90,00 £ 530,00

6-19 70,47 m? 3 730 m? - € 886,08 € 318419 € 90,00 £ 530,00 € 42,00
6-20  8538m? 4 710 m? - £1.064,21 £3.85790 £€180,00° €1.060,00°

6-21 49,09 m? 2 730 m? - £ 673,79 £ 254799 £€90,00 € 530,00

6-22 68,86 m? 3 730 m? - € 868,09 £ 311145 € 90,00 £ 530,00 £ 42,00
6-23 69,07 m? 3 730 m? - € 870,59 € 312093 £€ 90,00 £€530,00 £ 42,00
6-24 49,23 m? 2 730 m? - € 675,45 € 2554,31 € 90,00 £ 530,00

6-25 70,73 m? 3 710 m?2 - € 889,20 € 3195,94 € 90,00 € 530,00 £ 42,00
6-26 85,69 m? 4 710 m? - € 106795 € 3.871,91 £€180,008 £€1.060,008

6-27 49,25 m?2 2 730 m? - € 675,68 € 255522 € 90,00 £ 530,00

6-28 69,14 m? 3 730 m? - € 871,42 € 312410 € 90,00 £ 530,00 £ 42,00

"Woraussichtliche monatliche Brutto-Miete inklusive Betriebskosten (exklusive Strom, Warmwasser und Heizung).
°Der Baukostenbeitrag (dieser schreibt sich pro Jahr um 1% ab) ist einmalig zu entrichten und wird den ehemaligen Mietern binnen acht Wochen nach
ordnungsgemaler Ruckgabe der Wohnung aliquot zuruck erstattet.

sDieser Wohnung sind 2 TG-Stellplatze zugeordnet.



Preisubersicht Mietwohnungen Haus M2

Balkon/ Brutto-Miete

Top  Wohnfliche Raume Tfrggg/e Garten ’ avﬁogfﬁnﬁzmvtv'bv) Bf\:i':t):vt;:‘:jr']tgg Tig;:rz_g:\gl(er;%_) BaukostTe(r;beltrag FrE%eritFJ)tatiel\ih(er;flh)

10-01  50,74m? 2 680m?  4842m? €70173 €2292,69 €90,00 € 530,00

10-02 7090 m? 3 691m? 8816 m? € 987,01 € 3.203,62 € 90,00 € 530,00 € 42,00
10-03  7592m? 3 795m? 9791 m? £€1.071,53 €343045 £€90,00 € 530,00 € 42,00
10-04 70,88 m? 3 6,32 m? - € 886,13 €320272 £€90,00 € 530,00 € 42,00
10-05  8394m? 4 6,32 m? - €1.042,18 £€3792,84 £€180,00° £€1.060,003

10-06  8715m? 4 7,80 m? - €1.08974 €393788 €180,00° €1.060,00°

10-07 7092 m? 3 6,32 m? - € 886,63 €3.204,53 €90,00 € 530,00 € 42,00
10-08 8394 m? 4 6,32 m? - €1.04218 €3792,84 €180,00° €1.060,00°

10-09 8716 m? 4 7,80 m? - €1.089,85 €3938,33 €180,00° £€1.060,00°

"Woraussichtliche monatliche Brutto-Miete inklusive Betriebskosten (exklusive Strom, Warmwasser und Heizung).
2Der Baukostenbeitrag (dieser schreibt sich pro Jahr um 1% ab) ist einmalig zu entrichten und wird den ehemaligen Mietern binnen acht Wochen nach
ordnungsgemaler Ruckgabe der Wohnung aliquot zurudck erstattet.

3Dieser Wohnung sind 2 TG-Stellplatze zugeordnet.



Preisubersicht Mietwohnungen Haus M3

Top

8-01
8-02
8-03
8-04
8-05
8-06
8-07
8-08
8-09
8-10
8-11
8-12

8-13

Wohnflache Raume

69,02 m?
49,56 m?

7113 m?

86,39 m?
49,65 m?
69,13 m?

49,61 m?

7113 m?
86,47 m?
49,69 m?
69,12 m?
69,14 m?

49,61 m?

2

Balkon/
Loggia/
Terrasse
7.95 m?
795 m?
785 m?
785 m?
795 m?
730m?
720 m?
710 m?
710 m?
730m?
730 m?
730m?

720 m?

Garten

79,20 m?
38,09 m?
7119 m?
87,76 m?

50,83 m?

Brutto-Miete

Wohnung mtl.!
(kalt, exkl. HZ, WW)

€ 906114
€72904
€ 97694
€117749

€ 74416
€ 871,33
€ 6/8,78
€ 89397
€1.07726
€ 68094
€ 871,20
€ 87142

€6/8,78

Baukostenbeitrag
Mietwohnung?

€ 3.118,68

€ 2.598,60
€3.214,02
€ 3.903,54
€ 2.602,66
€ 3123,65
€ 256697
€ 3.214,02
€ 3.90716
€ 257510
€ 312319

€ 312410

€ 256697

Brutto-Miete
Tiefgarage (mtl.)

€180,00°
€ 90,00
€180,00°
€180,00°
€ 90,00
€ 90,00
€ 90,00
€180,00°
€180,00°
€ 90,00
€180,00°
€ 90,00

€ 90,00

"Woraussichtliche monatliche Brutto-Miete inklusive Betriebskosten (exklusive Strom, Warmwasser und Heizung).

2Der Baukostenbeitrag (dieser schreibt sich pro Jahr um 1% ab) ist einmalig zu entrichten und wird den ehemaligen Mietern binnen acht Wochen nach

ordnungsgemaier Ruckgabe der Wohnung aliquot zuruck erstattet.
3Dieser Wohnung sind 2 TG-Stellplatze zugeordnet.

Baukostenbeitrag

TG

€1.060,00°
€ 530,00
€1.060,00°
€1.060,00°
€ 530,00
€ 530,00
€ 530,00
€1.060,00°
€1.060,00°
€ 530,00
€1.060,00°
€530,00

€ 530,00

Brutto-Miete
Freiparker (mtl.)

€ 42,00

€ 42,00



Preisubersicht Mietwohnungen Haus M3

Top Wohnflache Raume Eglgjkgcjig; Garten ng:wt:\;’\;“;ttel.‘ Bi:igjvtsg:ue:;g Tiz;;trc;;gl\gi(e:tl ) BaukostTe(; sl
Terrasse (kalt, exkl. HZ, WW) '

8-14 7113 m? 3 7,10 m? . €89397 €3214,02 €180,00° €1.060,00°
8-15 86,51 m? 4 7,10 m? - €1.07771 € 390896 €180,00° €1.060,00°
8-16 49,70 m? 2 7.30 m? - € 681,07 € 257555 € 90,00 € 530,00
8-17 69,20 m? 3 7,30 m? - £87214 £ 3126,81 €180,00° €1.060,00°
8-18 6914 m? 3 7,30 m? . €87142 € 312410 €180,00° €1.060,00°
819 49,66 m? 2 7,20 m? - € 679,39 €2569,22 € 90,00 € 530,00
8-20 7117 m? 3 7,10 m? - € 894,45 €3.215,82 £€180,00° €1.060,00°
8-21  86,50m? 4 7,10 m? - €1.077,62 €3908,51 €180,00° €1.060,00°
8-22 49,69 m? 2 7,30 m? - € 68094 €257510 € 90,00 € 530,00
8-23 69,18 m? 3 7,30 m? - € 87191 € 312591 £€180,00° £€1.060,00°

"Woraussichtliche monatliche Brutto-Miete inklusive Betriebskosten (exklusive Strom, Warmwasser und Heizung).

’Der Baukostenbeitrag (dieser schreibt sich pro Jahr um 1% ab) ist einmalig zu entrichten und wird den ehemaligen Mietern binnen acht Wochen nach
ordnungsgemaier Ruckgabe der Wohnung aliquot zuruck erstattet.

*Dieser Wohnung sind 2 TG-Stellplatze zugeordnet.



M2 TOP 10-01

Ebene:

Raume:

Wohnflache:

Terrasse:

Garten:

Kellerabteil:

Miete Wohnung*:

Miete Tiefgaragenplatz:

Stockwerksplan

2.0G
1.0G

T e

artnerstrafe
ca S
BAUFELD 3

ErdgeschoB
2-Raum
50,74 m?
6,80 m?
48,42 m?
4,31 m?

€ 701,73

€ 90,00

T Ow ¥ 2 % O

Eigengarten Top 10-01
45%2 mg e

% Wiese

Wohnen/Essen/Kochen
27,80 m?
Parkett

Zimmer
13,00 m?
Parkett

B LE

*voraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl

. Strom, Heizung und Warmwasser



M1 TOP 6-01

Ebene: ErdgeschoB
Raume: 3-Raum
Wohnflache: 68,75 m?
Terrasse: 7.85 m?
Garten: 76,33 m?
Kellerabteil: 3,09 m? somic L
1 Fliesen Top 6-01

Miete Wohnung*: € 954,16 i N
Miete Tiefgaragenplatz: € 90,00
Miete AuBenstellplatz: € 42,00 s s

% “ ‘1; ggoomgn/KochenlEssen 1Zzir?wrrr]nezr 1er&n)ﬂezr
Stockwerksplan

1.0G6

N (e

arinerstraie
ki —

‘ BAUFELD 3
i

%ggr’;garten Top 6-01
< % ; Wiese %

*yoraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser



M3 TOP 8-03

Ebene: ErdgeschoB
Raume: 3-Raum
Wohnflache: 7113 m? i
Terrasse: 785 m? i |
Garten: 7119 m? By Zimmer
Kellerabteil: 3,35 m? l Faret
Miete Wohnung*: € 976,94
Miete Tiefgaragenplatz: € 180,00
Wohnen/Essen/Kochen
29,78 m* 749 m?
Parkett 1 Fliesen
Stockwerksplan
Zimmezr
- ] il
206 zf' 263]
106G 244
:— EG ! s Terrasse
, 7,85m?
. Fliesen
Géﬁnerstra&b

BAUFELD 3

*voraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser



M2 TOP 10-06

Ebene:

Raume:

Wohnflache:

Balkon:

Kellerabteil:

Miete Wohnung*:

Miete Tiefgaragenplatz:

Stockwerksplan
2.0G
1.0G
EG

Géﬂners\ra&b

BAUFELD 3

1. Obergeschof
4-Raum

8715 m?

7,80 m?

4,31 m?
€1.089,74

€ 180,00

Zimmer
10,94 m?
Parkett

408

hazs— Balkon |7
P4 s0m |||
Fliesen

Wohnen/Essen/Kochen
32,85 m?
Parkett

Zimmer
12,12 m?

Zlmmer
10,80 m?

Parkett e Parkett L
o
Ee————u r————ry —— —————n > ||

*yoraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser



M1 TOP 6-12

Ebene:

Raume:

Wohnflache:

Loggia:

Kellerabteil:

Miete Wohnung*:

Miete Tiefgaragenplatz:

Stockwerksplan

4.0G
3.0G

I 206
106
EG
Artnerstralte —
&Gj

BAUFELD 3

2. Obergeschof3
2-Raum

4911 m?

7,30 m?

3,09 m?

€ 674,01

€ 90,00

Wohnen/Kochen/Essen
26,79 m?
Parkett

Zimmer
11,97 m?
Parkett

*voraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser



M1 TOP 6-24

Ebene:

Raume:

Wohnflache:

Loggia:

Kellerabteil:

Miete Wohnung*:

Miete Tiefgaragenplatz:

Stockwerksplan

I 406

3.0G
2.0G
1.0G
EG

Géﬁnerstra&b

BAUFELD 3

4. ObergeschoB
2-Raum

49,23 m?

7.30 m?

3,09 m?

€ 675,45

€ 90,00

Wohnen/Kochen/Essen
26,86 m2
Parkett

5,38 m?
Fliesen

*yoraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser



M3 TOP 8-18

Ebene: 3. Obergeschof3
Raume: 3-Raum — —
Wohnflache: 69,14 m? R )
Balkon: 7.30 m? IS S
Kellerabteil: 3,10 m? ©| 2 Zimmer
. Y S S AN 1%
Miete Wohnung™: € 871,42 8|2 200 o8
Miete Tiefgaragenplatz: € 180,00
BAD VR Zimmer
Stockwerksplan Disan PO bartatt 156
200 158
[ Y
2.0G
1.0G
EG ‘ 1] Wohm:,n/Kochen/Essen
‘ Dokt -
g
Gér\nerstra&b _
OO0
BAUFELD 3 b | 2R
[ - Balkon
7,30 m?

Fliesgn
o

*voraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser






lhre WAG-Vorteile

A Erfahrung seit Jahrzehnten

A Provisionsfrei direkt vom Bautrager
A GroRzugige Grunraume

A Hohe Beratungskompetenz

A Barrierefreie Wohnungen

Wir uber uns

Das menschliche Grundbedurfnis ,Wohnen" steht bei uns
im Vordergrund: Ein positives Wohnumfeld fur unsere Be-
wohner:innen zu schaffen liegt in unserer Verantwortung.
Daher bauen wir nicht nur Wohnungen, sondern kim-
mern uns um die Erhaltung und erfolgreiche Verwaltung
der Wohnanlagen und des gesamten Wohnumfeldes.

Wir denken nicht in einzelnen Grundrissen, sondern
stadtteilverbunden und bauen Uberwiegend in grof3en
Zusammenhangen. In unseren Stadtteilen kUmmern wir
uns um eine funktionierende Infrastruktur und schaffen
Geschaftslokale und Einkaufszentren genauso wie Kin-
dergarten, Schulen oder Alters- und Pflegeheime.

Und der Erfolg gibt uns recht: Unsere langjahrige Er-
fahrung und unser Know-how haben uns zu einem in
Oberosterreich bedeutenden Immobilienunternehmen
gemacht.



Lisa Weiss

Kontakt

Beratung & Vermietung w
team.vermietung2@wag.at | 050 338 6012
LandwiedstraBe 120, 4020 Linz | wag.at Endlich zuhause.

Allgemeine Bestimmungen

Das Projekt wird in Form von geférderten Mietwohnungen abgewickelt. Férderkriterien sind das Haushaltseinkommen
und der Hauptwohnsitz im Objekt. Fur nicht EU-Burger sind der Nachweis des Hauptwohnsitzes der letzten funf Jahre, 54
Monate durchgehende Beschaftigung in Osterreich sowie Deutschkenntnisse gemaB oberdsterreichischer Wohnbaufdrde-
rung erforderlich.

Flachen-, Preis-, Ausstattungs-, technische und sonstige Anderungen vorbehalten. Bei den Angaben in EUR handelt es sich
um eine Kostenprognose. Schaubilder und Einrichtungsgegenstande dienen der Veranschaulichung und bilden keinen
Vertragsgegenstand.

MaBgebend fur den Lieferumfang ist nicht dieses Exposé, sondern ausschlieBlich die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung. Grafi-
sche, optische und zeichnerische Ausdrucksmittel (Symbolfotos), Einrichtungsgegenstande, Pflanzen oder Bauelemente, die aus
planerisch gestalterischen Grinden in den Abbildungen und Planen dargestellt sind, stellen keine Vertragsgrundlage dar. Abwei-
chungen sowie Anderungen aufgrund behérdlicher Vorschriften, technischer oder wirtschaftlicher Erfordernisse und dgl. bleiben
ausdrUcklich vorbehalten.




