HortensienstraBe, 4623 Gunskirchen

T
Baubeginn:

April 2026

Ubergabe:
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Jetzt ‘:‘iﬁ-‘
Wohnbaufoérderung
sichern!

Naturnahes \Wohnen
iNn Gunskirchen

56 Eigentumswohnungen in ressourcenschonender Hybridbauweise Endlich zuhause.







Das Wichtigste auf einen Blick

A Wohnflachenvon 50 m? bis 97 m?
A 2-bis 4-Raum-Wohnungen

A 270 cmn Raumhohe

A Balkone, Loggien und Eigengarten

Tiefgaragen- und Motorradstellplatze inkl.
Mobilitatsverteiler

Barrierefrei
PV-Anlage, Warmepumpe, Deckentemperierung

Haus E1: HWB =275, f

Ref,SK

0,69

GEESK

Haus E2: HWB =28,6; f
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Haus E3: HWB =296;f
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Wohnenin
Gunskirchen

Am ehemaligen Sportplatz in der HortensienstraBe in
Gunskirchen errichtet die WAG drei moderne Wohnge-
baude mit insgesamt 56 Eigentumswohnungen und ei-
ner Tiefgarage mit 120 PKW- und 13 Motorradstellplatzen.
Die Anlage entstenht in nachhaltiger Hybridbauweise und
bietet Wohnraum fUr unterschiedliche Lebenssituatio-
nen — von kompakten 2-Raumwohnungen ab 50 m? bis
zu groRzlgigen 4-Raumwohnungen mit bis zu 97 m?2

Im ErdgeschoR verfugen alle Wohnungen Uber eine Ter-
rasse und einen vorgelagerten Eigengarten. In den Ober-
geschoBen erweitert ein Balkon oder eine Loggia den pri-
vaten Freiraum. Alle Wohnungen, die Kellerrdume sowie
die Tiefgarage sind barrierefrei Uber einen Lift erreichbar.

Dank moderner Bauweise und energieeffizienter Ausstat-
tung entsteht ein Wohnbau in ansprechendem Design, der
Lebensqualitat und Alltagstauglichkeit perfekt vereint. Zu-
dem kann fur diese Wohnungen bei Forderwurdigkeit ein
Landesdarlehen in Anspruch genommen werden.
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Das Umfeld

Der Neubau in der HortensienstraRe Uberzeugt durch eine idea-
le Kombination aus Ruhe, Alltagstauglichkeit und guter Verkehrs-
anbindung. Die Wohnungen liegen in einem freundlich gewach-
senen Wohngebiet von Gunskirchen, nur wenige Minuten vom
Ortszentrum entfernt. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kinder-
betreuung und medizinische Versorgung befinden sich in unmit-
telbarer Nahe und sind beguem zu FuB oder mit dem Fahrrad
erreichbar.

Das Areal selbst verfUgt Uber attraktive, begrinte AuBenflachen,
die als Erholungsflache fur die zukunftigen Bewohner:innen die-
nen. Spielgerate sind fur die Kinder am Grundstuck vorgesehen.

Dank der nahegelegenen Bus- und Bahnanbindung sind so-
wohl die Stadt Wels als auch die umliegenden Gemeinden
rasch und bequem erreichbar — ein klarer Vorteil insbeson-
dere fur Pendlerinnen. Gleichzeitig bietet die Umgebung
groBzugige Grunflachen sowie vielfaltige Erholungsmaoglich-
keiten, die zu Freizeitaktivitaten im Freien einladen. So ent-
steht ein ausgewogenes Wohnumfeld, das die Néhe zur Na-
tur mit einer sehr guten infrastrukturellen Anbindung verbindet.

Der Standort in der Hortensienstra3e vereint damit die Vorztge
des landlich gepragten Wohnens mit der Komfortnahe zur Stadt
und bietet ideale Voraussetzungen fur Familien, Paare und Singles.
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Die Ausstattung

Die WAG legt besonders groBen Wert auf die Verwendung
qualitativer Materialien. Dies spiegelt sich nicht nur bei
den hochwertigen Parkett- und Fliesen-/Feinsteinzeug-
boden wieder, sondern erstreckt sich Uber den gesam-
ten Bauprozess. Die Wohnanlage wird in Hybridbauweise
realisiert: KellergeschoB, Tiefgarage sowie Stiegenhaus-
wande entstehen in Stahlbeton. Ab dem Erdgeschof bis
ins dritte ObergeschoR kommt ein hochwertiger Holzbau
zum Einsatz. Diese Bauweise reduziert den dkologischen
FuBabdruck, beschleunigt den Bauprozess und gewahr-
leistet hohe Ausfuhrungsqualitat.

Der Einsatz energieeffizienter Technologien steht auch
bei diesem Projekt im Vordergrund: Die GeschoBdecken
verfugen Uber eine integrierte Deckenheizung, die in den
Wintermonaten nicht nur wohlige Warme erzeugt, son-
dern auch im Sommer zur sanften Temperierung einge-
setzt werden kann. Das Flachdach wird begrint und mit
einer Photovoltaikanlage ausgestattet — das sorgt fur ein
besseres Mikroklima.



Preisubersicht Eigentumswohnungen Haus Ef

Top Wohnflache Raume Balkon/Loggia/Terrasse Eigengarten TiefgarKaag;JefFri;?esllplatz* Kaufpreis Wohnung
T 3-01 90,41 m? 4 23,54 m? 60,63 m? € 49.000,00 € 412.900,00
T3-03 79,44 m? 3 14,68 m? - € 49.000,00 € 346.200,00
13-04 7293 m? 3 20,15 m? - € 49.000,00 € 323.400,00
T3-05 81,05 m? 3 25,63 m? - € 49.000,00 € 344.000,00
T3-06 96,91 m? 4 2597 m? - € 49.000,00 € 373.300,00
T3-07 9173 m? 4 21,41 m? - € 49.000,00 € 383.300,00
T3-08 79,44 m? 3 14,70 m? - € 49.000,00 € 359.000,00
13-09 72,93 m? 3 20,14 m? - € 49.000,00 € 343.000,00
T13-10 81,05 m? 3 25,563 m? - € 49.000,00 € 360.700,00

T3-11 96,92 m? 4 25,97 m? - € 49.000,00 € 401.800,00
T3-12 9173 m? 4 21,41 m? - € 49.000,00 € 394.800,00
1313 79,45 m? 3 14,70 m? - € 49.000,00 € 370.800,00

*Die Wohnungen sind ausschlieflich in Kombination mit Tiefgaragenstellplatzen erhaltlich. Fur 2-Zimmer-Wohnungen ist ein Stellplatz verpflichtend, fur 3- und 4-Zim-

mer-Wohnungen sind zwei Stellplatze zu erwerben. Die Kosten betragen € 29.000 fur einen bzw. € 49.000 fur zwei Stellplatze.

Nebenkostenubersicht: 1,1% Grundbucheintragungsgebuhr; 3,5% Grunderwerbssteuer; 1,5% Vertragserrichtungsgebuhr zzgl. 20% USt,; evtl. Hypothekareintragungs-

gebuhr, BeglaubigungsgebUhren und Barauslagen, u.a. Verkauf It. Bautragervertragsgesetz.



Kaufpreis

Top Wohnflache Raume Balkon/Loggia/Terrasse Eigengarten Tiefgaragenstellplatz* Kaufpreis Wohnung
T3-14 7294 m? 3 20,15 m? - € 49.000,00 € 354.100,00
T3-15 81,05 m? 3 25,53 m? - € 49.000,00 € 372.400,00
T3-16 96,92 m? 4 25,97 m? - € 49.000,00 € 414500,00
T3-17 9173 m? 4 21,41 m? - € 49.000,00 € 407.900,00
13-18 79,45 m? 3 14,70 m? - € 49.000,00 € 375.900,00
T3-19 7291 m? 3 20,15 m? - € 49.000,00 € 358.700,00
T3-20 81,05 m? 3 25,53 m? - € 49.000,00 € 377500,00
T3-21 96,91 m? 4 25,96 m? - € 49.000,00 € 420.000,00
13-22 91,73 m? 4 21,41 m? - € 49.000,00 € 413.500,00

*Die Wohnungen sind ausschlieBlich in Kombination mit Tiefgaragenstellplatzen erhaltlich. FUr 2-Zimmer-Wohnungen ist ein Stellplatz verpflichtend, fur 3- und 4-Zim-

mer-Wohnungen sind zwei Stellplatze zu erwerben. Die Kosten betragen € 29.000 fur einen bzw. € 49.000 fur zwei Stellplatze.

Nebenkostenubersicht: 1,1% Grundbucheintragungsgebuhr; 3,5% Grunderwerbssteuer; 1,5% Vertragserrichtungsgebuhr zzgl. 20% USt,; evtl. Hypothekareintragungsge-

buhr, BeglaubigungsgebUhren und Barauslagen, u.a. Verkauf It. Bautragervertragsgesetz.



Preisubersicht Eigentumswohnungen Haus E2

Top Wohnflache Raume Balkon/Loggia/Terrasse Eigengarten TiefgarKaag;JefFri;?esllplatz* Kaufpreis Wohnung
T5-01 5727 m? 2 22,26 m? 56,32 m? € 29.000,00 € 308.300,00
T5-02 81,08 m? 3 1519 m? 118,65 m? € 49.000,00 € 407400,00
T75-03 83,36 m? 3 1715 m? 132,03 m? € 49.000,00 € 412.800,00
T5-04 90,60 m? 4 19,24 m? - € 49.000,00 € 393.900,00
T5-05 83,46 m? 3 1760 m? - € 49.000,00 € 354.000,00
15-06 88,20 m? 4 19,28 m? - € 49.000,00 € 374.700,00
T5-07 90,60 m? 4 19,22 m? - € 49.000,00 € 407500,00
T5-08 83,47 m? 3 17.61m? - € 49.000,00 € 371.000,00
T15-09 88,22 m? 4 19,24 m? - € 49.000,00 € 392.700,00
15-10 90,61 m? 4 19,22 m? - € 49.000,00 € 420.400,00

T5-11 83,38 m? 3 17.61m? - € 49.000,00 € 382.400,00
T5-12 88,23 m? 4 19,24 m? - € 49.000,00 € 405.300,00

*Die Wohnungen sind ausschlieflich in Kombination mit Tiefgaragenstellplatzen erhaltlich. Fur 2-Zimmer-Wohnungen ist ein Stellplatz verpflichtend, fur 3- und 4-Zim-

mer-Wohnungen sind zwei Stellplatze zu erwerben. Die Kosten betragen € 29.000 fur einen bzw. € 49.000 fur zwei Stellplatze.

Nebenkostenubersicht: 11% Grundbucheintragungsgebuhr; 3,5% Grunderwerbssteuer; 1,56% Vertragserrichtungsgebuhr zzgl. 20% USt,; evtl. Hypothekareintragungsge-

bUhr, Beglaubigungsgebuhren und Barauslagen, u.a. Verkauf It. Bautragervertragsgesetz.



Preisubersicht Eigentumswohnungen Haus E3

Top Wohnflache Raume Balkon/Loggia/Terrasse Eigengarten Tiefgarlfaa;;ﬁ;?esilplatz* Kaufpreis Wohnung
T7-01 77,84 m? 3 23,71 m? 73,49 m? € 49.000,00 € 392100,00
T7-02 51,91 m? 2 16,16 m? 4746 m? € 29.000,00 € 288.000,00
T7-03 9392 m? 4 18,41 m? 125,88 m? € 49.000,00 € 432.500,00
17-04 771 m? 3 18,43 m? 104,32 m? € 49.000,00 € 375.300,00
T7-05 49,76 m? 2 16,14 m? 46,21 m? € 29.000,00 € 277.200,00
17-06 7794 m? 3 2399 m? - € 49.000,00 € 351.100,00
T7-07 7792 m? 3 2397 m? - € 49.000,00 € 351.000,00
T7-08 49,89 m? 2 16,76 m? - € 29.000,00 € 244.000,00
T7-09 94,17 m? 4 18,82 m? - € 49.000,00 € 385.000,00
17710 77,02 m? 3 18,82 m? - € 49.000,00 € 342.800,00

T7-1 49,89 m? 2 16,77 m? - € 29.000,00 € 244.000,00
T7-12 7794 m? 3 24,00 m? - € 49.000,00 € 368.100,00
T7-13 7793 m? 3 23,98 m? - € 49.000,00 € 368.000,00

*Die Wohnungen sind ausschlieBlich in Kombination mit Tiefgaragenstellplatzen erhaltlich. FUr 2-Zimmer-Wohnungen ist ein Stellplatz verpflichtend, fur 3- und 4-Zim-

mer-Wohnungen sind zwei Stellplatze zu erwerben. Die Kosten betragen € 29.000 fur einen bzw. € 49.000 fur zwei Stellplatze.

Nebenkostenubersicht: 1,1% Grundbucheintragungsgebuhr; 3,5% Grunderwerbssteuer; 1,5% Vertragserrichtungsgebuhr zzgl. 20% USt,; evtl. Hypothekareintragungsge-

buhr, BeglaubigungsgebUhren und Barauslagen, u.a. Verkauf It. Bautragervertragsgesetz.



Preisubersicht Eigentumswohnungen Haus E3

Top Wohnflache Raume Balkon/Loggia/Terrasse Eigengarten TiefgarKaag;JefFri;?esllplatz* Kaufpreis Wohnung
T7-14 49,89 m? 2 16,76 m? - € 29.000,00 € 255.800,00
T7-15 94,17 m? 4 18,82 m? - € 49.000,00 € 400.200,00
T7-16 77,02 m? 3 18,82 m? - € 49.000,00 € 359.400,00
T7-17 49,89 m? 2 16,77 m? - € 29.000,00 € 255.800,00
T7-18 7790 m? 3 2396 m? - € 49.000,00 € 379.700,00
1719 77,88 m? 3 2393 m? - € 49.000,00 € 379.600,00
T7-20 49,89 m? 2 16,71m? - € 29.000,00 € 264.000,00
T7-21 94,17 m? 4 18,82 m? - € 49.000,00 € 413.600,00
1722 77,02 m? 3 18,82 m? - € 49.000,00 € 371.000,00
T7-28 49,89 m? 2 16,58 m? - € 29.000,00 € 263.800,00

*Die Wohnungen sind ausschlieflich in Kombination mit Tiefgaragenstellplatzen erhaltlich. Fur 2-Zimmer-Wohnungen ist ein Stellplatz verpflichtend, fur 3- und 4-Zim-

mer-Wohnungen sind zwei Stellplatze zu erwerben. Die Kosten betragen € 29.000 fur einen bzw. € 49.000 fur zwei Stellplatze.

Nebenkostenubersicht: 1,1% Grundbucheintragungsgebuhr; 3,5% Grunderwerbssteuer; 1,5% Vertragserrichtungsgebuhr zzgl. 20% USt,; evtl. Hypothekareintragungs-

gebuhr, BeglaubigungsgebUhren und Barauslagen, u.a. Verkauf It. Bautragervertragsgesetz.



E1Top 3-05

Ebene:

Raume:
Wohnflache:
Balkon/Loggia:
Kellerabteil:
Kaufpreis Wohnung:

1. Obergeschof3
3-Raum

81,05 m?

25,53 m?

7,32 m?

€ 344.000,00

Kaufpreis Tiefgaragenplatze: € 49.000,00

Stockwerksplan

4.0G

| 306

| 206
106
EG

BAUFELD 2

Hortensienstrale

Fliesen

175m (G
Fliesen

Zimmer VR
15,61 m? 10,76 m?
Parkett Parkett

Zimmer
12,20 m?
Parkett

Wohnen/Essen/Kochen
31,92 m?

Parkett

5 250
2

| 61

Feinsteinzeug —_—
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E1Top 3-14

Ebene:

Raume:
Wohnflache:
Loggia:

Kellerabteil:
Kaufpreis Wohnung:

3. Obergeschof
3-Raum

72,94 m?

20,15 m?

791 m?

€ 354.100,00

Kaufpreis Tiefgaragenplatze: € 49.000,00

Stockwerksplan

BAUFELD 2

Hortensienstrae

4.0G
3.0G
2.0G

| 1.0G
| EG

Bad
5,68 m?
Fliesen

11 m
Parkett

4,97 m?
Parkett

\ZIVohngn/Essen/Kochen

243

175
243

Parkett

o
o
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= .
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20, ng2
Feinsteinzeug




E2 Top 5-01

Ebene:

Raume:

Wohnflache:
Loggia/Terrasse:

Garten:

Kellerabteil:

Kaufpreis Wohnung:
Kaufpreis Tiefgaragenplatz:

Stockwerksplan

Im.

BAUFELD 2

Hortensienstralte

ErdgeschoB
2-Raum

57,27 m?

22,26 m?
56,32 m?

597 m?

€ 308.300,00
€ 29.000,00

i

12,86 m?
Parkett

Parkett

@J

Bad
6,16 m?
Fliesen

6,88 m?
Parkett

Wohnen/Essen/Kochen
28,89 m?
Parkett

H /

182,5 Loggia
T 43 34 %2 /
Feinsteipz/eug

Feinsteinzeug

= Terrasse
- 12,52 m?
Feinsteinzeug

Eigengarten Top5-01 %
56!,%2 mg P

Rasen




E2 Top 5-03

Ebene: ErdgeschofB
Raume: 3-Raum
Wohnflache: 83,36 m?
Loggia/Terrasse 1. 10,28 m?
Loggia/Terrasse 2: 6,87 m?
Garten: 132,03 m?
Kellerabteil: 6,03 m?
Kaufpreis Wohnung: € 412.800,00
Kaufpreis Tiefgaragenplatze: € 49.000,00

Ei rten Top 5-03
oo o oP

Rasen

Stockwerksplan
[ ]
\ | 306
\ | 206
4 f—] T
| | 100 , / R
T L / | loggp g |
: g‘oegrgzs se—/ H Féinsteinzeug gg =~ )
N Féinsteinzeug // _— |= 1Z2|r§14rrr1n§r 4%
] / Parkett

/ 4505
1. 243 .
Zimmer
/ 13,76 m?
/ Wohnen/Essen/Kochen Parkett
/ - 35,66 m*
o '5(2’§%'§ Parkett

Feinsteinze
/ T H 6,69 m?
Parkett

" |l s MR
g 200,/ 527 m?
L Parkett

Fliesen

BAUFELD 2 |

Hortensienstrale



E2 Top 5-12

Ebene:
Raume:
Wohnflache:

Loggia/Balkon:

Kellerabteil:

Kaufpreis Wohnung:

3. ObergeschofB
4-Raum

88,23 m?

19,25 m?

9,01 m?

€ 405.300,00

Kaufpreis Tiefgaragenplatze: € 49.000,00

Stockwerksplan

Im.

BAUFELD 2

Hortensienstralte

Nlo

[ AR
2,57 m?
Fliesen

..
.

Loggia 8|
5,Ogmz =S

Bad
6,99 m?
Fliesen

80
200

Zimmer
10,50 m?
Parkett
3R
L !E* o xkk
00O
oo
Wohnen/Essen/Kochen
34,29 m?
Parkett
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RofR /
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3,7gm2 7
Feinsteinzedg
/
/
/
/
1%
/ ()
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— = 10,47 m?

Feinsteinzeug

LL3

150
154

102
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180
184




E3 Top /-16

Ebene: 2. Obergeschof
Raume: 3-Raum
Wohnflache: 77,02 m?
Loggia/Balkon: 18,82 m?
Kellerabteil: 6,08 m?
Kaufpreis Wohnung: € 359.400,00
Kaufpreis Tiefgaragenplatze: € 49.000,00
\\ [
*ok K F RS
== E 77777 1 Loggia . Balkon
145 éé)insrpezinzetg N ;gilgt‘ra?;zeug
Stockwerksplan 43 o O
32 SO
[O)o) “‘
| | 53 m
| | a0 Zimmer Wohnen/Essen/Kochen \\
]I B 11,79 m? 52,50 m* \
‘ ‘ 106G Parkett Parkett \
| | e !
166
\
\
\
|
\
Y\‘l‘(“:m 780 166 |
Fllfsen\ 20 Bad 12285 \\
7,89 m?
Fliesen \
& \
AR 1| |8 Lo?gia \
.| 180me zooé 46Tm*
N Fliesen S 8 Fe|nste|nzek

BAUFELD 2 |

Hortensienstrale



E3 Top 7-17

Ebene: 2. Obergeschof
Raume: 2-Raum
Wohnflache: 49,89 m?
Loggia: 16,77 m?
Kellerabteil: 5,69 m?
Kaufpreis Wohnung: € 255.800,00

Kaufpreis Tiefgaragenplatz: € 29.000,00

Stockwerksplan S0\ Wohnen/Essen/Koshen |
| 200 26,80 m2
‘ 218 Parkett
77777 | 246
\ ] _ N 228
\ | 306 I
T mm | s ]
\ | 106 eBgd 2
‘ ‘ 05
‘ ‘ £G Fliesg
L —
28 §g
Zimmer
are Loggia
o7
186 Feinsteinzeug
228

BAUFELD 2 |
Hortensienstrale







lhre WAG-Vorteile

A Erfahrung seit Jahrzehnten

A Provisionsfrei direkt vom Bautrager
A GroRzugige Grunraume

A Hohe Beratungskompetenz

A Barrierefreie Wohnungen

Wir uber uns

Das menschliche Grundbedurfnis ,Wohnen” steht bei
uns im Vordergrund: Ein positives Wohnumfeld fur unse-
re Bewohnerinnen zu schaffen liegt in unserer Verant-
wortung. Daher bauen wir nicht nur Wohnungen, son-
dern kimmern uns um die Erhaltung und Verwaltung der
Wohnanlagen und des gesamten Wohnumfeldes.

Wir denken nicht in einzelnen Grundrissen, sondern
stadtteilverbunden und bauen Uberwiegend in grof3en
Zusammenhangen. In unseren Stadtteilen kUmmern wir
uns um eine funktionierende Infrastruktur und schaffen
Geschaftslokale und Einkaufszentren genauso wie Kin-
dergarten, Schulen oder Alters- und Pflegeheime.

Und der Erfolg gibt uns recht: Unsere langjahrige Er-
fahrung und unser Know-how haben uns zu einem in
Oberosterreich bedeutenden Immobilienunternehmen
gemacht.



‘,“j-
a

Ursula'Eder

arlene Vitale

Kontakt

Beratung & Verkauf w
team.verkaufi@wag.at | 050 338 6011
LandwiedstraBe 120, 4020 Linz | wag.at Endlich zuhause.

Allgemeine Bestimmungen

Das Projekt wird in der Rechtsform "Wohnungseigentum” gemaB Wohnungseigentumsgesetz (WEG) abgewickelt. Das heiBt,
jeder Kaufer/jede Kauferin erwirbt Miteigentum an der Liegenschaft verbunden mit dem ausschlieBlichen Nutzungsrecht an
einer bestimmten Wohnung und/oder Abstellplatz. Die Bezahlung wird treuh@nderisch Giber einen Rechtsanwalt abgewickelt.
Grundbicherliche Eigentimer:innen kénnen aufgrund der Gesetzeslage maximal zwei Personen je Wohnung sein.

MaBgebend fur den Lieferumfang ist nicht dieses Exposé, sondern ausschlieBlich die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung. Grafi-
sche, optische und zeichnerische Ausdrucksmittel (Symbolfotos), Einrichtungsgegenstande, Pflanzen oder Bauelemente, die aus
planerisch gestalterischen Grinden in den Abbildungen und Planen dargestellt sind, stellen keine Vertragsgrundlage dar. Abwei-
chungen sowie Anderungen aufgrund behérdlicher Vorschriften, technischer oder wirtschaftlicher Erfordernisse und dgl. bleiben
ausdrucklich vorbehalten.




